АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

для проведения аукциона на право заключения

договоров аренды земельных участков, предназначенных для розничной торговли и бытового обслуживания граждан  на территории муниципального образования 
Бесланского городского поселения
г. Беслан 2011

Раздел 1. Общие положения.

1.1. Основание проведения торгов – распоряжение главы администрации местного самоуправления Бесланского городского поселения от 30.05.2011 г. № 140 «Об организации и проведении аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков, предназначенных для розничной торговли и бытового обслуживания граждан на территории муниципального образования Бесланского городского поселения».
1.2. Собственник, выставляемых на аукцион объектов муниципального имущества – муниципальное образование  Бесланское городское поселение. 
1.3. Организатор торгов – администрация местного самоуправления  Бесланского городского поселения Правобережного района  РСО-Алания.

1.4. Настоящая аукционная документация разработана в соответствии с Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 г. № 808, Уставом Бесланского городского поселения Правобережного района Республики Северная Осетия- -Алания, Положением «Об организации и проведении торгов на право заключения договоров аренды земельных участков предназначенных для розничной торговли и бытового обслуживания населения», утвержденным решением Собрания представителей Бесланского городского поселения от 21.04.2010 г. № 111 и постановлением главы администрации МО Бесланского городского поселения от 11.08.2009 г. № 41 «Об организации розничной (уличной) торговли», в целях упорядочения мелкорозничной торговли на территории Бесланского городского поселения. 

К настоящей документации об аукционе прилагается Информационная карта (Приложение № 1 к документации об аукционе), которая является ее неотъемлемой частью.
1.5. Наименование, место нахождение, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона указаны в пункте 1 Информационной карты аукциона (далее – Информационная карта).

1.6. Наименование, место нахождение, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона специализированной организации, привлекаемой организатором аукциона для осуществления  функций по организации и проведению аукциона, указаны в пункте 2 Информационной карты. 
1.7. Место нахождения земельных участков, права на которые передаются по договору аренды (далее - договор),  указаны в пункте 3 Информационной карты.

1.8. Целевое назначение земельных участков, права на которые передаются по договору указаны в пункте 4 Информационной карты.

1.9. Начальная (минимальная) цена договора, в размере ежемесячного платежа за право пользования земельными участками, права на которые передаются по договору,  указана в пункте 5 Информационной карты.
1.10. Срок действия договора указан в пункте 6 Информационной карты.
1.11. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора, указан в пункте 20 Информационной карты.
1.12. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона указан в пункте 21 Информационной карты. При этом организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. При этом организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

1.13. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе  указаны в пункте 7 Информационной карты.
1.14. Место, дата и время проведения аукциона указаны в пункте 8 Информационной карты.
1.15. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
1.16. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в настоящей документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
Раздел 2. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации.

2.1. При проведении аукциона организатор торгов обеспечивает размещение документации об аукционе на официальном сайте торгов (в срок  не менее чем за тридцать дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона). Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

2.2. Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе указан в пункте 9 Информационной карты.
2.3. Срок и порядок предоставления документации об аукционе:  после размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. 

2.4. Плата за предоставление аукционной документации не предусмотрена.  Предоставление документации  об аукционе,  в том числе в форме электронного документа, осуществляется без взимания платы.

2.5. Место предоставления документации об аукционе указано в пункте 12 Информационной карты. 
2.6. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

2.7. Документация об аукционе, размещенная на официальном сайте торгов, соответствует документации об аукционе, предоставляемой в порядке, установленном  разделом 2  настоящей документации об аукционе.

Раздел 3. Требования к содержанию, составу и 

форме заявки на участие в аукционе. 

3.1. Форма заявки, в том числе, подаваемая в форме электронного документа,  указана в Приложении № 2 к настоящей документации об аукционе. 

3.2. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента.

 Заявка, в том числе, подаваемая в форме электронного документа,  на участие в аукционе должна содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность, надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица. Копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой.
е) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка)
ж) справку об исполнении налогоплательщиком обязанности по уплате налогов и сборов.

Раздел 4. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе.

4.1. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке.

4.2. Заявка  удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). 

4.3. Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

4.4. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а также наличие подчисток и исправлений; 

- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);

- все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати) на прошивке.

4.5. Документы, представленные заявителем в составе заявки, возврату не подлежат.

Раздел 5. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.

5.1. Договор заключается по цене, предложенной победителем аукциона, при этом цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

5.2. Оплата по договору осуществляется в безналичной форме в порядке и сроки, указанные в пункте 13 Информационной карты. 
Раздел. 6. Порядок, место, дата начала и дата, время окончания  подачи заявок на участие в аукционе.

6.1. Заявка на участие в аукционе в том числе, подаваемая в форме электронного документа, подается по форме, указанной  в Приложении № 2 к настоящей документации об аукционе. 

6.2. Место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе указанны в  пунктах 15, 16 Информационной карты. 
6.3. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона.

6.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором торгов, специализированной организацией. 

6.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. При этом задаток возвращается  указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

6.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

Раздел 7. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.

7.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, указанных в пункте 7 Информационный карты. При этом задаток указанному заявителю возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

7.2. Заявка отзывается путем подачи письменного заявления в произвольной форме по месту приема заявок, указанного в пункте 14 Информационной карты.

7.3. Заявление об отзыве заявки должно быть подписано уполномоченным лицом заявителя и удостоверено печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). В случае, если заявление от имени заявителя подписано иным лицом, к заявлению об отзыве заявки должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени заявителя.
Раздел 8. Требования к участникам аукциона.

8.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора.

8.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

8.3. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

     1) непредставления документов, определенных пунктом 3.2. настоящей аукционной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

     2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 8.2. настоящей аукционной документации;

     3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям аукционной документации;

     4) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

     5) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;
6) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в извещении о проведении торгов.

8.4. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 8.3. настоящей аукционной документации, не допускается.
8.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом 3.2. настоящей аукционной документации, организатор торгов, аукционная комиссия обязаны отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

Раздел 9. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

9.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

9.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений  документации об аукционе не должно изменять ее суть.

9.3. Даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе указаны в пункте 17   Информационной карты. 
Раздел 10. Порядок проведения аукциона.

10.1. Шаг аукциона - величина повышения начальной (минимальной) цены договора.

10.2. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

10.3. "Шаг аукциона" указан в пункте 18 Информационной карты аукциона.
10.4. Шаг аукциона установлен в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона. 
10.5. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

10.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, начального размера арендной платы, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого размера арендной платы в случае, если участники аукциона готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером арендной платы;

г) каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона";

д) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет размер арендной платы земельного участка и номер билета победителя аукциона.

10.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться следующие сведения: 

а) регистрационный номер предмета торгов;

б) местоположение (адрес), земельного участка;

в) предложения участников торгов;

г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

д) размер арендной платы земельного участка.
Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации.

10.8. Протокол аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
10.9. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
10.10. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
10.11. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

10.12. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.
Раздел 11. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.
11.1. Для осмотра имущества заявителю необходимо  уведомить организатора торгов.

11.2. Дата, время, график проведения осмотра имущества указанны в пункте 19 Информационной карты. 
Раздел 12. Заключение договора по результатам аукциона.

12.1. К настоящей документации об аукционе прилагается проект договора аренды (Приложения № 3), который является неотъемлемой частью документации об аукционе.

12.2. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

12.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей аукционной документацией.

12.4. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 12.3. настоящей аукционной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

12.5. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

12.6. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

12.7. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 12.3 настоящей аукционной документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок указанный в аукционной документации и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие, в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

12.8. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
Раздел 13. Требование о внесении задатка,  размер задатка, срок и порядок внесения задатка.

13.1. Требование о внесении задатка, а также размер задатка, срок и порядок внесения задатка указаны в пункте 22 Информационной карты. 

13.2. Задаток вносится в безналичном порядке на счет организатора торгов, указанный в пункте 23 Информационной карты. 
13.3. В случае, если организатор аукциона отказался от проведения аукциона, задаток возвращается заявителю в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

13.4. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

13.5.Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

13.6. Организатор аукциона обязан вернуть задаток  заявителям, чьи заявки были получены  после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

13.7. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, который  отозвал заявку до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Приложение № 1

 к документации об аукционе 

ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА
	№
	Наименование сведений
	Содержание

	1
	Организатор аукциона
	Администрация местного самоуправления  Бесланского городского поселения 

363029, РСО-Алания, Правобережный район, г. Беслан, ул. Ген. Плиева, 18, е-mail:amcbeslan@gmail.com, 

тел. 8(86737)  3-15-55; факс: 3 -15-94

	2
	Специализированная организация, привлекаемая организатором аукциона для осуществления  функций по организации и проведению аукциона
	Отсутствует

	3
	Место нахождения земельных участков, права на которые передаются по договору
	Местонахождение объекта:

Лот № 1 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, угол ул. Сигова – ул. Мира;

Лот № 2 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, угол ул. Сигова – ул. Мира;

Лот №3 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, угол ул. Нартовская – ул. Коминтерна;

Лот № 4 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, угол ул. Ленина – ул. Полевая;

Лот № 5 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, ул. Дзарахохова, 35;

Лот № 6 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, ул. Дзарахохова (рядом с универмагом);

Лот № 7 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, ул. Дзарахохова (рядом с универмагом);

Лот № 8 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан, ул. Суворова (рядом с рынком);

Лот № 9 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан,  ул. Коминтерна (Росхозторг);

Лот № 10 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан,  ул. Фриева (автостанция);

Лот № 11 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан,  ул. Фриева (автостанция);

Лот № 12 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан,  ул. Победы (магазин «Березка»);

Лот № 13 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан,  пер. Хлебный (магазин «Нарт»);

Лот № 14 земельный участок площадью 0,001 га, адресный ориентир: г. Беслан,  ул. Нартовская (военкомат).



	4
	Целевое назначение земельных участков, права на которые передаются по договору
	Реализация бахчевых культур


	5
	Начальная (минимальная) цена договора (цена лота),  в размере  ежемесячного платежа за право пользования указанным земельным участком
	Начальная (минимальная) цена договора без учета  НДС,  в том числе:

Лот № 1: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 2: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 3: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 4: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 5: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 6: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 7: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 8: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 9: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 10: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 11: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 12: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 13: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек;

Лот № 14: 681 (шестьсот восемьдесят один) рубль 6 (шесть) копеек.


	6
	Срок действия договоров аренды

	Срок аренды земельного участка по договору аренды, заключаемому с победителем аукциона с 17.07.2011 до 17.10.2011
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	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	«08» июля 2011г. в 10 час. 00 мин. (время московское) по адресу организатора торгов.

	8
	Место, дата и время проведения аукциона
	«12» июля  2011г. в 10 час. 00 мин. (время московское) по адресу организатора торгов.

	9
	Электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе
	http://www.beslan.ru

	10
	Размер платы  за предоставление аукционной документации.
	Предоставление документации  об аукционе, в том числе в форме электронного документа, осуществляется без взимания платы.



	11
	Счет для внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе


	Плата за предоставление документации об аукционе не установлена.

	12
	Место предоставления документации об аукционе
	Документация об аукционе предоставляется по адресу организатора торгов.


	13
	Порядок и сроки оплаты по договору
	Арендная плата вносится Арендатором в течении 5-ти рабочих дней с момента подписания сторонами договора, путем перечисления на расчетный счет Арендодателю. Арендатор обязан предоставлять Арендодателю копии квитанций платежа, для подтверждения факта перечисления денежных средств.
Арендная плата за земельные участки, взимается со дня принятия земельных участков по акту приема-передачи.

В случае невнесения Арендатором платежа в установленные сроки, начисляется пеня в размере 1 % от всей просроченной суммы арендных платежей за каждый день просрочки. Сумма пени уплачивается помимо причитающихся к уплате сумм арендной платы по отдельным реквизитам, согласно выставленным счетам Арендодателя.
Уплата пени, установленной Договором аренды, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

	14
	Место подачи заявок на участие в аукционе, в том числе, подаваемых в форме электронного документа
	 Заявки на участие в аукционе подаются в письменной форме по адресу организатора торгов.

Заявки в форме электронного документа подаются по адресу электронной почты организатора торгов.

	15
	Дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе.
	Начиная с «08» июня 2011г. в 09 час. 00  мин. 

(время московское) ежедневно по рабочим дням 

с 09 час. 00 мин. до 18 час. 00 мин. с перерывом на обед с 13 час. 00 мин  до 14 час. 00 мин. 

кроме субботы, воскресенья 



	16
	Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
	«07» июля 2011г. в 10 час. 00 мин. (время московское) 

	17
	Даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
	с «08» июня 2011г. в 09 час. 00 мин. (время московское) по «04» июля 2011г. в 18 час. 00 мин. (время московское) (включительно) 



	18
	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
	В размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, в том числе:

Лот №1:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек 
Лот №2:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек 
Лот №3: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №4: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №5:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек 
Лот №6:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №7: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек 
Лот №8: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №9:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек 
Лот №10:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №11: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №12: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
Лот №13: 34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек Лот №14:  34 (тридцать четыре) рубля 8 (восемь) копеек
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	Дата, время, график проведения осмотра земельных участков, права на которое передаются по договору
	График проведения осмотра

Дата осмотра

Время осмотра

10.06.2011
17 часов 00 мин

17.06.2011
17 часов 00 мин
24.06.2011
17 часов 00 мин
01.07.2011
17 часов 00 мин
Контактное лицо: К.С. Гацоева, тел. 8 (86737) 3-26-72


	20
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	5 (пять) дней с даты подписания протокола аукциона.

	21
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 дней до проведения торгов, то есть до «30» июня  2011г.



	22
	Требование о внесении задатка, размер задатка,  срок и порядок внесения задатка.
	Задаток установлен в размере 20 процентов начального размера арендной платы: 136  (сто тридцать шесть) рублей 32 (тридцать две) копейки. Задаток вносится в безналичном порядке, путем перечисления на расчетный счет организатору торгов. Задаток должен быть перечислен на счет организатора торгов до 07.08.2011. Претендент обязан предоставлять организатору торгов квитанцию платежа, для подтверждения факта перечисления денежных средств.
 

	23
	Счет, на который вносится  задаток
	УФК по РСО-Алания (администрация местного самоуправления Бесланского городского поселения Правобережного района РСО-Алания л/с 05103007860) ИНН 1511006861, КПП 151101001, р/с 40302810290333000048 в ГРКЦ НБ по РСО-Алания г. Владикавказ, БИК 049033001, КБК 34511705050100000180


Приложение № 2

к документации об аукционе

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(заполняется претендентом или его

полномочным представителем)
Претендент:
________________________________________________________________________________
(Ф.И.О./наименование претендента) 
Реквизиты  документа, удостоверяющего  личность  претендента
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
Документ о государственной регистрации юридического лица (индивидуального предпринимателя)________________________________________________________________,

дата регистрации "_____" ___________ _______ г.

Орган, осуществивший регистрацию ________________________________________________
Место выдачи ___________________________________________________________________
ИНН ___________________________________________________________________________
Юридический адрес претендента: __________________________________________________
________________________________________________________________________________
Телефон ________________________________ Факс _____________ Индекс ______________

принимая решение об участии в Аукционе на право заключения договора аренды земельного участка предназначенного для розничной торговли и бытового обслуживания граждан и последующем заключении договора аренды на земельный участок, предназначенный для розничной торговли и бытового обслуживания граждан, расположенный по адресу: ______________________________________________________
______________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________,

(номер лота и адрес объекта, выставленного на аукцион)

обязуется:

1.1. Соблюдать  условия  аукциона,  содержащиеся в извещении о проведении аукциона, опубликованном в средствах массовой информации.

1.2. В случае, если победитель аукциона уклоняется или отказывается от подписания договора аренды в течение 5 дней со дня подписания протокола комиссии об итогах аукциона, он утрачивает право на заключение указанного договора аренды.

Ответственность за достоверность представленной информации несет претендент.

Приложение:

1. Пакет документов, указанных в извещении и оформленных надлежащим образом.

2. Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

Претендент: _____________________________________________________________________
(подпись претендента или его полномочного представителя)

М.П.

Заявка принята представителем организатора аукциона:

______ час. ______ мин. "____" ___________ 2011 г.

Уполномоченный представитель

организатора аукциона ___________________________________________________________
(подпись, Ф.И.О.)

Приложение № 3

к документации об аукционе
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

Договор аренды 
земельного участка
  «___»_________2011 год                                                                                                              г. Беслан

Администрация местного самоуправления Бесланского городского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации местного самоуправления Бесланского городского поселения Хубаева Маирбека Сослановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Арендатор» в лице ______________________, действующего на основании ______________с другой стороны,  на основании протокола аукциона № ___ на право заключения договоров аренды земельных участков, предназначенных для розничной торговли и бытового обслуживания граждан на территории муниципального образования Бесланского городского поселения в отношении лота №___ от «__»________2011 года заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет и общие условия договора
1.1. Предметом настоящего договора является предоставление Арендодателем за плату Арендатору права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для розничной торговли и бытового обслуживания граждан на территории муниципального образования Бесланского городского поселения. 

1.2. Объектом аренды по настоящему договору является земельный участок, общей площадью 0,001 га, находящийся по адресу (имеющему адресный ориентир): __________________________________________________________________________, предназначенный для реализации бахчевых культур.

1.3. На момент заключения настоящего договора объект аренды не заложен и не арестован, не является предметом исков третьих лиц. Указанное гарантируется Арендодателем. Несоблюдение (нарушение) изложенного является основанием для признания недействительности настоящего договора аренды.
1.4. Стороны настоящего договора аренды констатировали, что в соответствии с действующим законодательством к договору аренды земельного участка не применяются положения и правила о возобновлении договора аренды на  неопределенный  срок  и  о преимущественном праве Арендатора на заключение договора аренды на новый срок.
2. Арендодатель обязуется

2.1. Передать объект аренды по документу, определенному сторонами настоящего договора (акт приема-передачи) и подтверждающему факт передачи, земельного участка, являющегося объектом аренды, в течение 3 дней со дня подписания настоящего договора (вступления настоящего договора в силу).
2.2. При освобождении Арендатором объекта аренды, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его прекращении, принять имущество по акту приема-передачи. 

3. Арендодатель имеет право

3.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не в соответствии с разрешенным использованием, предусмотренным пунктом 1.2. договора, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы.

3.2. Контролировать исполнение Арендатором принятых на себя по настоящему договору обязательств.

3.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий  настоящего договора.

3.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка, экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством  Российской Федерации.

3.5. В случае выявления факта неисполнения Арендатором обязанности, указанной в пункте 4.5., изъять земельный участок, направив Арендатору письменное предупреждение о необходимости исполнения им обязательства в десятидневный срок. 

4. Арендатор обязуется

4.1. Принять во временное возмездное пользование объект аренды по акту приема-передачи. 

4.2.  В сроки, согласованные сторонами настоящего договора, вносить арендную плату за пользование полученным в аренду земельным участком.

4.3. Использовать земельный участок в соответствии с разрешенным использованием, согласно пункту 1.2.  настоящего договора.

4.4. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем  за 1 день о предстоящем освобождении земельного участка при досрочном его освобождении.

4.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки и загрязнению земельного участка и прилегающих к нему территорий, а также выполнять работы по благоустройству территории. В противном случае возместить нанесённый ущерб Арендодателю в соответствии с действующим законодательством.

4.6. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа на земельный участок в случаях проведения проверок его использования в соответствии с условиями настоящего договора.

4.7. При прекращении настоящего договора освободить арендованный земельный участок и возвратить его по акту приема-передачи Арендодателю. 

5. Арендатор имеет право

5.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных  настоящим договором.
6. Арендная плата по договору и порядок расчетов
6.1. Согласно результатов проведенного аукциона №___ на право заключения договоров аренды земельных участков, предназначенных для розничной торговли и бытового обслуживания граждан на территории муниципального образования Бесланского городского поселения в отношении лота №___ от «__»________2011 года, предложение о размере месячной арендной платы в отношении  объекта аренды составило  _____________ рублей.  Денежные средства в сумме _______ рублей, внесенные Арендатором в качестве задатка, засчитываются в счет оплаты по настоящему договору.  
6.2.
Арендная плата вносится Арендатором в течении 5-ти рабочих дней  с момента подписания сторонами настоящего договора, путем перечисления на расчетный счет Арендодателю:

 Администрация местного самоуправления Бесланского городского поселения, р/с 40101810100000010005 в ГРКЦ НБ РСО-Алания по г. Владикавказ, БИК 049033001, ИНН 1511006861, КПП 151101001, КБК 34511105025100000120 ОКАТО 90235501000.

Арендатор обязан предоставлять Арендодателю копии квитанций платежа, для подтверждения факта перечисления денежных средств. Арендная плата за имущество, взимается со дня принятия имущества по акту  приема – передачи. 
6.3.
В случае невнесения Арендатором платежа в установленные сроки, начисляется пеня в размере 1 % от всей просроченной суммы арендных платежей за каждый день просрочки. Сумма пени уплачивается помимо причитающихся к уплате сумм арендной платы по отдельным реквизитам, согласно выставленным счетам Арендодателя. Уплата пени, установленной договором аренды не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.
6.4. Если Арендатор не возвратил арендованный земельный участок или возвратил его несвоевременно, он обязан внести арендную плату на расчетный счет, указанный в пункте 6.2. настоящего договора, за все время просрочки. Арендатор также обязан уплатить пеню в размере 2% от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата земельного участка.
6.5. В случае нецелевого использования земельного участка или неисполнения обязанностей, установленных пунктом 4.6. настоящего договора, Арендатор обязан уплатить штраф в размере 2-х кратной месячной арендной платы. Штраф подлежит перечислению на расчетный счет, указанный в пункте 6.2.  настоящего договора.

7. Ответственность сторон и форс-мажор

7.1. Сторона договора, имущественные интересы (деловая репутация) которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение товара (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

7.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).

7.3. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.
7.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли следующее: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и
уровень  осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, эмбарго, и другие обстоятельства, которые  могут  быть  определены  сторонами  договора  как  непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.
7.5. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 10 календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.
7.6. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств не дает права ссылаться при невозможности выполнить свои обязанности по договору на наступление форс-мажорных обстоятельств.

7.7. Сторона, лишенная права ссылаться на наступление форс-мажорных обстоятельств, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

8. Порядок разрешения споров
8.1. Расторжение настоящего договора допускается по соглашению сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством. 

8.2. Все спорные вопросы, возникающие при исполнении настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров. В случае не достижения согласия стороны передают их рассмотрение в Арбитражный суд Республики Северная Осетия - Алания.

9. Защита интересов сторон
9.1. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо  или   косвенно  вытекающим  из  отношений  сторон  по  нему,  затрагивающих существенные интересы и деловую репутацию сторон договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами  и   положениями  действующего  законодательства  Российской Федерации.
10. Изменение и/или дополнение договора

10.1. При заключении и исполнении договора изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
11. Возможность и порядок расторжения договора
11.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон.
11.2. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий договора одной из сторон или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством.

Нарушение условий договора признается существенным, когда одна из его сторон допустила действие (или бездействие), которое влечет для другой стороны такой ущерб, что дальнейшее действие договора теряет смысл, поскольку эта сторона в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении договора.
11.3. По требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях:
а) в случаях, предусмотренных пунктами 3.1., 3.3., 3.4.  настоящего договора; 

б) если Арендатор  не вносит арендную плату, в соответствии с установленным в договоре сроком платежа;

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
11.4. По требованию Арендатора договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:
а) Арендодатель не предоставляет объект аренды в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию объектом аренды; 

б) переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время  осмотра имущества;  

в) земельный участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
11.5. Договор может быть расторгнут его сторонами или по решению суда, если в период его действия произошло существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора, когда эти обстоятельства изменились настолько, что, если бы такие изменения можно было предвидеть заранее, договор между сторонами его вообще не был бы заключен или был бы заключен на условиях, значительно отличающихся от согласованных по настоящему договору. 

11.6. В случае расторжения договора по соглашению сторон (смотреть пункт 11.1. договора) договор прекращает свое  действие  по истечении 5 дней со дня, когда стороны достигли соглашения о расторжении заключенного между ними договора.
11.7. Последствия расторжения настоящего договора определяются взаимным соглашением сторон или судом по требованию любой из сторон договора. Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты неустойки.

12. Действие договора во времени
12.1. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания его сторонами. Условия настоящего  договора применяются к отношениям сторон, возникшим только после заключения настоящего договора. 

12.2. Настоящий договор действует с 17.07.2011 до 17.10.2011.
12.3. Прекращение  (окончание)   срока  действия   настоящего   договора   влечет   за   собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при  исполнении условий договора. 

12.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах имеющих равную юридическую силу.

13. Юридические адреса и подписи сторон 
13.1. В случае изменения юридического адреса или обслуживающего банка стороны договора обязаны в 10-дневный срок уведомить об этом друг друга.
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